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selbstverwaltet wohnen

Statuten

Generelle Anmerkungen

Die Statuten wurden sowohl redaktionell als auch inhaltlich tGberarbeitet und gelangen an der Generalversamm-
lung 2026 zur Abstimmung.

Redaktionelle Anderungen:

- «Hausverein» statt «Hausgemeinschaft», «Mietobjekt» statt « Wohnung, «Genossenschaft» statt «Gesewo»,
«Revisionsstelle» statt «Revision- bzw. Prifstelle»

- Inklusive Formulierungen gemass unseren Richtlinien

- Erganzung mit Inhaltsverzeichnis

Diese redaktionellen Anpassungen ziehen sich durch die gesamten Statuten und sind im Sinne einer besseren
Lesbarkeit folgend nicht hervorgehoben.

Inhaltliche Anderungen:

- Klarere Verweissystematik: Die Statuten enthalten nur noch die grundlegenden, notwendigen Bestimmungen.
Weiterflihrende Details sind in den jeweiligen Reglementen geregelt (z. B. Darlehen, Selbstverwaltung)

- Angleichung an gelebte Praxis in der Zusammenarbeit und der Organisation

- Anpassungen an die aktuelle Gesetzgebung und Rechtsprechung

- Orientierung an den Musterstatuten unseres Dachverbands, sofern nicht im Widerspruch zur Selbstverwaltung

Wir fokussieren in diesem Dokument auf die inhaltlichen Anderungen. Diese sind auf den Folgeseiten in roter
Schrift und mit Boxen wie dieser kommentiert. Wenige Stellen sind nicht nur rot, sondern auch gelb markiert. Uber
diese Stellen wird an der GV separat abgestimmt. Denn eine etwaige Ablehnung dieser Punkte soll nicht zu einer
Ablehnung der kompletten Statutenrevision fiihren.
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1. Name, Sitz, Zweck und Mittel

In diesem Kapitel wurde vor allem eine Harmonisierung mit dem gelebten Status Quo und den Musterstatuten vor-
genommen. So heisst es neu zum Beispiel «Zweck» und nicht mehr «Ziel».

1.1. Name, Sitz

Unter dem Namen Gesewo, Genossenschaft fiir selbstverwaltetes Wohnen, besteht eine gemein-
niitzige Genossenschaft im Sinne von Art. 828ff. OR mit Sitz in Winterthur.

1.2. Zweck

1 Die Genossenschaft verfolgt den Zweck, ihren Mitgliedern gemeinschaftliches, selbstbestimmtes
und nachhaltiges Wohnen und Arbeiten zu ermoglichen.

z  Die Tatigkeit der Genossenschaft ist gemeinniitzig und nicht gewinnorientiert.

3 Die Genossenschaft strebt an:
a) lebendige und solidarische Hausvereine,
b) hohe Eigenverantwortung und Selbstbestimmung der Hausvereine,
c) einen tiefen Energieverbrauch,
d) eine geringe Umweltbelastung beim Bau und Betrieb,
e) ein gesundes Wohnklima,
f) den dauernden Spekulationsentzug ihrer Liegenschaften,
g) giinstige Mieten,
h) langjahrige Wohndauer in der Liegenschaft,
i) eine hohe Nutzungsdichte,
j) ein gutes Zusammenleben im Quartier.

1.3. Mittel

Sie ist bestrebt, diese Zwecke unter anderem zu erreichen durch:

a) Erwerb von Bauland und Baurechten,

b) Bau und Erwerb von Mehrfamilienhdusern und Errichtung von Ersatzneubauten,

¢) Beanspruchung von Forderinstrumenten nach dem eidgenossischen Wohnraumférderungs-
gesetz bzw. entsprechenden kantonalen und kommunalen Gesetzen,

d) die Verwaltung der Mietobjekte auf Basis der Kostenmiete,

e) sorgfaltigen und laufenden Unterhalt und periodische Erneuerung der bestehenden Bauten,

f) aktive Zusammenarbeit mit den Hausvereinen,

g) ideelle und materielle Unterstiitzung von Bestrebungen, die den Zielen der Genossenschaft
entsprechen,

h) Beteiligungen an Unternehmen und Organisationen mit gleichen oder dhnlichen Zielsetzun-
gen.

Unsere Mittel sind neu nicht mehr abschliessend aufgefihrt. Ergdnzungen wurden vorgenommen und sind oben
rot hervorgehoben. Alle Ergdnzungen wurden den Musterstatuten unseres Dachverbands enthommen.
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2.

Allgemeine Grundsitze

Zentrale Neuerung in diesem Kapitel: Ergénzung des Artikels 2.5. Grundsatze der Vermietung und 2.6. Eigen-
stromerzeugung. Daruber hinaus redaktionelle Bereinigungen und untergeordnete Anpassungen an den Status
Quo.

2.

2.

2.

1. Neue Projekte

1 Die Genossenschaft realisiert neue Projekte oder Hauskaufe in der Regel nur, wenn die zukiinfti-

gen Mieter:innen sich in einer Kérperschaft konstituieren und personlich bereit sind, wesentliche
Verantwortung, finanzielles Engagement und Arbeit zu iibernehmen. Einzelheiten regelt die Gene-

ralversammlung in einem Reglement.

2 Die Genossenschaft ermdglicht neuartige oder unkonventionelle gemeinschaftliche Wohnformen.

Wo erwiinscht, fordert sie die Selbstversorgung mit Energie, Nahrungsmitteln und Tierhaltung.
2. Verkaufsverbot
1 Der Verkauf von Liegenschaften ist nur ausnahmsweise zulassig.

2 Bei staatlich geforderten Wohnungen sorgt der Vorstand der Genossenschaft (nachfolgend «Vor-

stand» genannt) dafiir, dass Erwerber:innen iiber allfillige Auflagen aufgrund der Wohnbauférde-

rung informiert werden und sich zu deren Einhaltung verpflichten.

3. Selbstverwaltung

1 Die Mieter:innen von Wohnungen und Gewerberdumen in Liegenschaften der Genossenschaft re-
geln das Zusammenleben und die Verwaltung ihrer Liegenschaft weitgehend selbst und organisie-

ren sich zu diesem Zweck in Hausvereinen.

2 Die Genossenschaft iibertragt den Hausvereinen Teile der Verwaltung ihrer Liegenschaften mit

Selbstverwaltungsvertragen. Grundlage bildet ein von der Generalversammlung erlassenes Regle-
ment. Dieses regelt unter anderem die Mindestanforderungen an die Selbstverwaltung, die Rechte
und Pflichten der Hausvereine, die von ihnen zu erbringenden Leistungen, die Aufgaben, die zwin-

gend bei der Genossenschaft bleiben sowie die grundlegenden Regeln des Zusammenlebens in
den Hausvereinen. Die Genossenschaft kann Selbstverwaltungsvertrdge aus wichtigen Griinden
sistieren oder vorzeitig kiindigen.

3 Der Hausverein ist verpflichtet, alle ihm durch den Selbstverwaltungsvertrag iibertragenen Ange-
legenheiten, in der fiir die Gemeinschaft bestmoglichen Weise und unter Wahrung der Interessen

der Genossenschaft, zu regeln.

4 Liegt kein giiltiger Selbstverwaltungsvertrag vor, obliegt die Verwaltung der Geschéftsstelle der
Genossenschaft.

Abs. 2: Das an der GV 2022 bewilligte Selbstverwaltungsreglement und die Einfihrung der neuen Selbstverwal-
tungsvertrage fihren zu einer Anpassung des Statutentextes. Das Reglement Selbstverwaltung wird von
der GV eingesetzt.

Abs. 3: Neu aus Art. 6.4. an dieser Stelle integriert.
Abs. 4: Verdeutlichung: ohne Selbstverwaltungsvertrag ist keine Selbstverwaltung méglich.

2.

ge:

4, Mietzins

1 Die Genossenschaft legt die Nettomietzinsen ihrer Liegenschaften nach dem Grundsatz der Kos-
tenmiete fest. Diese decken die Aufwendungen insbesondere fiir:
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a) Zinsen von Fremd- und Eigenkapital,

b) Baurechtszinsen,

c) Unterhalt und Erneuerung von Gebduden und Umgebung,

d) Abschreibungen,

e) Abgaben, Versicherungen und Steuern,

f) Verwaltung und Genossenschaftsfithrung,

g) Riickstellungen und Einlagen in die vom Gesetz, von der Generalversammlung oder von den
Subventionsbehdrden vorgeschriebenen Fonds,

h) Beitrage an den Hausverein.

Erganzung b) Baurechtszinsen, h) Beitrdge an den Hausverein und geringfligige Abgrenzung a) und c).

2 Mit dem Nettomietzins erhebt die Genossenschaft Akonti und/oder Pauschalen fiir die Nebenkos-
ten und genossenschaftlichen Beitrage. Genossenschaftliche Beitrage umfassen insbesondere die
Kosten fiir die Gemeinschaftsraume und die Leerstandskosten bis maximal 2% des Jahresnetto-
mietzinses. Es konnen Beitrdge (Pauschalen) zugunsten genossenschaftseigener Fonds (z.B. Soli-
daritatsfonds, Innovationsfonds) erhoben werden.

Umfassendere Beschreibung der Mietzinskomponenten gemass Status Quo.

2.5. Grundsatze der Vermietung

In den aktuellen Statuten ist zum Thema Vermietung nur wenig geregelt. Die Praxis hat gezeigt, dass gewisse
Punkte prazisiert werden missen, damit wir bei Verstdéssen handlungsfahig sind — auch zum Schutze der Gibrigen
Bewohner:innen. Artikel 2.5. wurde deshalb neu in die Statuten eingefligt. Abs. 1 bis 3 wurden den Musterstatuten
entnommen. Da wir flr gewisse Wohnungen 6&ffentliche Gelder erhalten und diese mit Auflagen verbunden sind,
wurde Abs. 4 erganzt.

1 Die Miete von Mietobjekten der Genossenschaft setzt grundsatzlich den Beitritt zur Genossen-
schaft voraus. Alle den Mietvertrag unterzeichnenden Personen (Mieter:innen) sind verpflichtet,
Mitglieder der Genossenschaft zu werden. Ehepartner:innen und Partner:innen eingetragener
Partnerschaften wird nur dann ein Mietvertrag ausgestellt, wenn beide Mitglieder der Genossen-
schaft werden. Der Vorstand kann in besonderen Fallen abweichende Regelungen beschliessen.

Klarung betreffend Unterzeichnung des Mietvertrags und Mitgliedschaft bei der Gesewo. Durch bisherigen Art. 3.1.
Abs.2, thematisch passend hier erganzt.

2 Die Mieter:innen sind verpflichtet, selbst in der von ihnen gemieteten Wohnung zu wohnen und
dort ihren zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben.

3 Die ganze oder teilweise Untervermietung eines Mietobjekts oder einzelner Zimmer ist nur mit
vorgangiger schriftlicher Zustimmung des Hausvereins und der Genossenschaft zuldssig. Die Zu-
stimmung zu einem entsprechenden Gesuch kann aus den in Art. 262 Abs. 2 OR genannten Griin-
den verweigert werden. Als wesentliche Nachteile bei einer Untervermietung des ganzen Mietob-
jekts gelten insbesondere deren mehr als einjahrige Dauer, die mehr als zweimalige Untervermie-
tung im laufenden Mietverhaltnis sowie der Umstand, dass die Mitglieder nicht eindeutig darlegen
konnen, dass sie das Mietobjekt nach Ablauf der Untervermietung wieder selbst bestimmungsge-
mass nutzen werden. Die tage- oder wochenweise Untervermietung an Dritte respektive der un-
ter Vermittlung von kommerziellen Plattformen tage- oder wochenweise Mietobjektstausch mit
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Dritten kann einen wesentlichen Nachteil darstellen, da diese Personen sich aufgrund der kurzen
Untermiete respektive Mietobjektsnutzung nicht im Rahmen der Selbstverwaltung engagieren
konnen. Dies wird daher nur in Ausnahmeféllen bewilligt. Eine Ausschreibung auf kommerziellen
elektronischen Plattformen wie z.B. Airbnb darf nur ausnahmsweise erfolgen und ist fiir jede Un-
tervermietung nur nach vorgangiger schriftlicher Genehmigung durch den Hausverein und die
Genossenschaft erlaubt. Einzelheiten kann der Hausverein in einem Vermietungsreglement re-
geln. Die Bedingungen des Hauptmietverhiltnisses miissen eingehalten werden. Untermieter:in-
nen miissen nach spatestens einem Jahr der Genossenschaft beitreten.

Die maximale Dauer einer Untervermietung des ganzen Mietobjekts wurde klarer gefasst: Von einer Dauer von
mehr als einem Jahr ist abzusehen. So wird mehr Klarheit geschaffen und das Prinzip der Selbstverwaltung sowie
der persdnlichen Nutzung gestarkt.

Eine Ausschreibung auf elektronischen Plattformen kann ausnahmsweise durch den Hausverein und die Genos-
senschaft erlaubt werden.

Neu heisst es Mietobjekt statt Wohnung, um alle méglichen Mietobjekte, wie z.B. Gewerberdume einzuschliessen.

4 Der Vorstand sorgt dafiir, dass die Mieter:innen iiber allfallige Auflagen aufgrund staatlicher
Wohnbauférderung oder anderer Auflagen bei subventionierten Wohnungen informiert werden
und sich zu deren Einhaltung verpflichten.

5 Wohnungsgrdsse und Zahl der Bewohner:innen sollen in einem angemessenen Verhaltnis zuei-
nander stehen.

Mit Abs. 5 wird die Absicht formuliert, mehr Aufmerksamkeit auf die Belegung unserer WWohnungen zu richten. Der
Satz hat nur qualitative, keine quantitative Aussagekraft und kann keine rechtlichen Konsequenzen oder gar Kiin-
digungen nach sich ziehen. Er wurde im Rahmen der Mitwirkung kontrovers diskutiert. Auch angesichts positiver
Rickmeldungen bei der Strategieliberarbeitung erachtet der Vorstand die Aufnahme weiterhin als sinnvoll.

Sollte sich die Genossenschaft in der Zukunft auf Ebene Gesamtgenossenschaft fiir Belegungsrichtlinien oder gar
-vorschriften aussprechen, so wirde dies hier oder in einem separaten Vermietungsreglement erganzt.

2.6. Eigenstromerzeugung

1 Die Genossenschaft kann fiir den Eigenverbrauch und zur Einspeisung in das 6ffentliche Elektrizi-
tatsnetz eigene Stromerzeugungsanlagen erstellen und betreiben oder dafiir z.B. Dachflachen
Dritten zur Verfligung stellen.

2 Mitglieder, die Raumlichkeiten der Genossenschaft mieten, verpflichten sich, der Eigenver-
brauchsgemeinschaft beizutreten sowie den Strom von der Genossenschaft resp. Dritten gemass
fiir die Eigenverbrauchsgemeinschaft geltenden Bedingungen zu beziehen.

Das Thema Eigenstromerzeugung vorzubereiten, scheint uns sinnvoll. Der Artikel 2.6 entspricht den Musterstatu-
ten. Da die Eigenstromerzeugung bisher nicht Teil der Statuten war, wird dartiber separat abgestimmt.

3. Mitgliedschaft

Die Anpassungen sind zahlreich und scheinbar tiefgreifend, tatsachlich jedoch eher der Transparenz halber. Siehe
Erlauterungen bei den Artikeln 3.5 «Ausschluss» und 3.6 «Aufldsung Zusammenleben».

3.1. Mitglieder
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1 Mitglied der Genossenschaft kann jede volljahrige natiirliche und jede juristische Person werden,
die sich mit mindestens einem Genossenschaftsanteil mit einem Nennwert von CHF 2'000 am Ge-
nossenschaftskapital beteiligt. Die Mitgliederzahl ist unbeschrankt. Der Vorstand fiihrt ein Mit-
gliederregister.

2 Die Aufnahme erfolgt aufgrund eines schriftlichen Beitrittsgesuchs nach vollstandiger Einzahlung
der erforderlichen Genossenschaftsanteile durch einen Vorstandsbeschluss. Der Vorstand ent-
scheidet endgiiltig. Der Vorstandsbeschluss ist massgebend fiir den Beginn der Mitgliedschaft.

3 Fiir Genossenschaftsanteile werden keine Anteilscheine ausgegeben. Jedes Mitglied erhélt jahrlich
eine Bestatigung iiber die Hohe seiner Beteiligung.

Abs. 1: Erganzungen gemass Musterstatuten und Usus. Genossenschaftsmitglieder mussen volljahrig sein. Das
Mitgliederregister ist zwingend und wird im Rahmen der Verwaltung unserer Genossenschaftsanteile ge-
fuhrt.

Abs. 2: (bisher): wurde in 2.5. Abs. 1 verschoben.
Abs. 2: (neu) Leichte Umformulierung der Aufnahmebedingungen — zuvor zwei Absatze.

3.2. Pflichten der Mitglieder

Die Mitglieder sind verpflichtet:

a) die Interessen der Genossenschaft und des betreffenden Hausvereins verantwortungsvoll zu
wahren,

b) auf Genossenschafter:innen, Bewohner:innen, Gewerbetreibende, Nachbar:innen und Besu-
cher:innen von Liegenschaften der Genossenschaft Riicksicht zu nehmen,

c) den Statuten und Beschliissen der Genossenschaftsorgane und des betreffenden Hausvereins
nachzuleben und zum guten Zusammenleben beizutragen,

d) nach Kriften in genossenschaftlichen Gremien sowie im betreffenden Hausverein mitzuwir-
ken.

Mitgliedspflichten erstrecken sich auch auf die Hausvereine — entsprechend in Bst. a), ¢) und d) erganzt.

Die Pflicht zur Rucksichtnahme war bisher nur allgemein in der Treuepflicht enthalten. Neu wird sie in Bst. b) sta-
tutarisch eindeutig verankert. Damit schaffen wir die Grundlage, um als Hausverein und als Genossenschaft dau-
erhaft ricksichtsloses Verhalten angehen zu kénnen. Falls nétig auch mit Ausschluss oder Kiindigung.

In Bst. c) wurde der Beitrag zum guten Zusammenleben erganzt. Dies vor allem, um die Problematik des Gegen-
teils zu verdeutlichen: die Schadigung des guten Zusammenlebens.

3.3. Ende der Mitgliedschaft

Die Mitgliedschaft erlischt:

a) beinatiirlichen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Tod,

b) beijuristischen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Auflosung,
c) durch Auflésung der Genossenschaft.

Differenzierung «Tod» und «Auflésung» bei natlrlichen, respektive juristischen Personen.

3.4. Austritt

1 Ein Austritt muss unter Einhaltung einer einjihrigen Kiindigungsfrist auf das Ende des Geschifts-
jahres schriftlich erklart werden. Wenn ein Beschluss zur Auflésung der Genossenschaft gefasst
ist, kann der Austritt nicht mehr erklart werden.
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Prazisierung gemass Musterstatuten.

2

3.5.

Der Vorstand kann in begriindeten Féllen den Austritt auch unter Beachtung einer kiirzeren Kiin-
digungsfrist oder auf einen anderen Zeitpunkt bewilligen.

Ist das ausscheidende Mitglied Mieter:in eines Genossenschaftsobjekts, setzt der Austritt die Kiin-
digung des Mietverhaltnisses voraus.

Ausschluss

Bisher wurde «Ausschluss aus der Genossenschaft und Kiindigung des Mietvertrags» in einem Artikel zusammen-
gefasst. Das fluhrte zu Unscharfen, weil es sich um zwei verschiedene Rechtsverhaltnisse handelt: Die Genossen-
schaftsmitgliedschaft ist ein genossenschaftsrechtliches Verhaltnis. Das Mietverhaltnis untersteht dem Mietrecht
(Obligationenrecht, OR). Diese Bereiche sind neu klar getrennt.

Der Artikel «Ausschluss» wurde entlang der Musterstatuten tGberarbeitet:

Die Ausschlussgriinde sind nun einzeln und ausfiihrlicher aufgelistet.

Ein Verweis auf das OR schafft Transparenz (z.B. bei Zahlungsverzug oder schwerer Pflichtverletzung).

Der Grundsatz bleibt bestehen: Ein Ausschluss ist nur aus wichtigen Griinden moglich. Vor einem Ausschluss
erfolgt grundsatzlich eine Mahnung, auch ist eine Schlichtung anzustreben. Immer vorbehalten bleiben beson-
ders gravierende Falle.

Die Uberarbeitung bringt Klarheit und Rechtssicherheit.

Ein Mitglied kann jederzeit durch den Vorstand aus der Genossenschaft ausgeschlossen werden,

wenn ein wichtiger Grund oder einer der nachfolgenden Ausschlussgriinde vorliegt:

a) Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten, Missachtung von Beschliissen der Generalver-
sammlung oder des Vorstands sowie vorsatzliche Schadigung des Ansehens oder der wirt-
schaftlichen Belange der Genossenschaft,

b) Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten des betreffenden Hausvereins oder Missach-
tung von Beschliissen des Vorstands oder der Mitgliederversammlung des betreffenden Haus-
vereins sowie vorsatzliche Schadigung des Ansehens oder der wirtschaftlichen Belange des
betreffenden Hausvereins,

c) Missachtung der Bestimmungen der Statuten der Genossenschaft oder eines allfalligen Ver-
mietungsreglements des Hausvereins,

d) unzuldssige Untermiete,

e) wenn das Mitglied die Wohnung nicht dauernd selbst bewohnt oder darin keinen zivilrechtli-
chen Wohnsitz begriindet und aufrechterhalt,

f) Zweckentfremdung des Mietobjekts, namentlich wenn das Mietobjekt und dazugehorige Ne-
benrdume, die zur Wohnnutzung vermietet sind, vorwiegend zu geschaftlichen Zwecken be-
nutzt werden,

g) Beschluss des zustdndigen Organs liber Umbau, Abbruch oder Verkauf der Liegenschaft,

h) Vorliegen eines ausserordentlichen mietrechtlichen Kiindigungsgrunds, insbesondere nach
den Art. 257d OR, 257f OR, 266g OR, 266h OR sowie anderer Verletzungen des Mietvertrags,

i) Verletzung von Bestimmungen der Wohnbauférderung oder anderer Subventionsbestimmun-
gen, aufgrund derer das Mietverhdltnis geklindigt werden muss.

Dem Ausschluss hat erstens ein erfolgloser Schlichtungsversuch durch den Vorstand, die Ge-
schaftsstelle oder eines vom Vorstand eingesetzten Gremiums vorauszugehen. Ein Schlichtungs-
versuch ist nicht notig in den Fallen von Abs. 1 Bst. g bzw. j oder bei Vorliegen eines ausseror-
dentlichen mietrechtlichen Kiindigungsgrundes nach Art. 257f Abs. 3, Art. 257d bzw. 266g OR.
Dem Ausschluss hat zweitens eine entsprechende Mahnung vorauszugehen. Weder Mahnung
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noch Schlichtungsversuch sind vorzusehen, wenn eine mietrechtliche Kiindigung nach Art. 257f
Abs. 4 OR erfolgt.

Die Verpflichtung zur Mahnung war vorher nicht explizit aufgefuhrt. Wir erachten dies als angebracht.

3 Die Genossenschaft muss den betroffenen Hausverein vor einem Ausschluss informieren.

4 Der Beschluss iiber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied durch eingeschriebenen Brief
mit Begriindung und Hinweis auf die Moglichkeit der Berufung an die Generalversammlung zu
erdffnen. Der ausgeschlossenen Person steht wahrend 30 Tagen nach Empfang der Mitteilung das
Recht der Berufung an die Generalversammlung zu. Die Berufung hat keine aufschiebende Wir-
kung, doch hat die ausgeschlossene Person das Recht, der Generalversammlung ihre Sicht selbst
darzulegen.

Neu hat eine Berufung gegen einen Ausschluss keine aufschiebende Wirkung mehr. Dies erlaubt, dass die Ge-
nossenschaft in konfliktbelasteten Situationen handlungsfahig bleiben und ihre Verantwortung gegentiber der
Hausgemeinschaft und dem Schutz aller Genossenschafter:innen wahrnehmen kann.

Gleichzeitig bleibt das Recht auf Berufung vollumfanglich bestehen: Die betroffene Person kann ihren Standpunkt
an der Generalversammlung personlich darlegen.

5 Die Anrufung einer richterlichen Instanz nach Art. 846 Abs. 3 OR innert drei Monaten bleibt vor-
behalten. Sie hat ebenfalls keine aufschiebende Wirkung.

6 Die Kiindigung des Mietvertrags richtet sich nach den mietrechtlichen Bestimmungen; sie setzt
das Vorliegen eines Grundes voraus, der auch zum Ausschluss aus der Genossenschaft berechti-
gen wiirde.

Die Erganzungen sind zahlreich, verscharfen die Handhabe zum Ausschluss allerdings nicht massgeblich. Vor
allem werden Ubergeordnetes Recht und die Rechtsprechung in unseren Statuten abgebildet, um bessere Orien-
tierung fur Genossenschafter:innen zu gewahrleisten.

3.6. Auflosung des Zusammenlebens von Ehepaaren und Paaren in eingetragener Partnerschaft

Dieser Artikel ist neu — gemass Musterstatuten. Bei einer Trennung vor Gericht bleiben folgende zwei Punkte of-
fen: bekommt die Person ohne Wohnung Anspruch auf eine andere Genossenschaftswohnung? Muss die Person
mit zugesprochener Wohnung Mitglied der Genossenschaft sein oder werden?

Die nachfolgenden Absétze 1-4 regeln diese beiden Fragen.

1 Weist ein Gericht in einem Eheschutzentscheid oder Trennungsurteil die Benlitzung der Wohnung
dem:der Ehepartner:in des Mitglieds zu, kann der Vorstand mit dessen Einverstandnis den Miet-
vertrag auf den:die andere:n Eheparter:in iibertragen. Eine solche Ubertragung setzt die Mitglied-
schaft oder deren Erwerb durch die in der Wohnung verbleibende Person sowie die Ubernahme
samtlicher Pflichtanteile (Art. 3.1 Abs. 1, Art. 4.3) voraus. Das Mitglied, dem die Beniitzung der
Wohnung nicht zugewiesen wurde, hat keinen Anspruch auf Zuweisung einer anderen Wohnung
in der Genossenschaft. Dieselbe Regelung gilt beim Entscheid iiber die Aufthebung des Zusammen-
lebens der eingetragenen Partnerschaft.

2 Weist das Gericht im Scheidungs- bzw. Auflésungsurteil Wohnung und Mietvertrag dem:der Ehe-
partner:in des Mitglieds zu, muss der:die Ehepartner:in, auf den:die der Mietvertrag libertragen
wurde, simtliche Pflichtanteile iibernehmen. Das Mitglied, dem der Mietvertrag tiber die Woh-
nung nicht zugewiesen wurde, hat keinen Anspruch auf Miete einer anderen Wohnung in der
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Genossenschaft. Dieselbe Regelung gilt beim Urteil iber die Auflésung der eingetragenen Partner-
schaft.

3 Die Vorschriften iiber die Verletzung von Bestimmungen der Wohnbauférderung, aufgrund deren
die Genossenschaft das Mietverhaltnis kiindigen muss, bleiben vorbehalten.

4+ Die vermdgensrechtlichen Folgen beziiglich der Genossenschaftsanteile richten sich nach dem
entsprechenden Gerichtsentscheid bzw. der entsprechenden Konvention, wobei eine Auszahlung
von Anteilskapital oder eine Riickzahlung von Pflichtdarlehen erst erfolgt, nachdem der:die in der
Wohnung verbleibende Ehe- bzw. eingetragene Partner:in einen entsprechenden Betrag der Ge-
nossenschaft tiberwiesen hat.

4. Finanzielle Bestimmungen

In diesem Kapitel wird die bereits gelebte Handhabung ausformuliert und entlang der Musterstatuten genauer be-
schrieben, was wir tun.

4.1. Mittelbeschaffung

Die Genossenschaft beschafft die erforderlichen Mittel fiir Liegenschaften insbesondere aus:
a) Genossenschaftsanteilen,

b) Pflichtdarlehen,

c) Freien Darlehen,

d) Beanspruchung von Forderinstrumenten,

e) Hypotheken und Baukrediten,

f) Geschenken, Legaten, Forderbeitragen und Zuwendungen.

4.2. Genossenschaftsanteile
1 Die Genossenschaftsanteile miissen voll einbezahlt werden.
Z2  Genossenschaftsanteile werden nicht verzinst.

4.3. Pflichtdarlehen

1 Mitglieder, die Raumlichkeiten der Genossenschaft mieten, miissen der Genossenschaft, zusatzlich
zu den Genossenschaftsanteilen, Pflichtdarlehen zur Finanzierung der Liegenschaft gewahren. Die
Pflichtdarlehen werden nicht verzinst. Die Pflichtdarlehen sind unkiindbar, solange das Mitglied
Raumlichkeiten der Genossenschaft mietet.

2 Der fiir Pflichtdarlehen zu gewdhrende Betrag ist nach den Anlagekosten des Mietobjekts abge-
stuft und betriagt maximal 10% der Anlagekosten.

3 Die Pflichtdarlehen stellen statutarische Beitrage im Sinne von Art. 867 OR dar.

4+ Einzelheiten regelt die Generalversammlung in einem Reglement.

Keine Veranderung der Handhabung, lediglich erganzende, transparente Abbildung des Status Quo.

Neu wird in Abs. 3 festgehalten, dass die Pflichtdarlehen statutarische Beitrage darstellen. Damit wird rechtlich
klargestellt, was in unserer Genossenschaft bereits gilt: Die Pflichtdarlehen sind Teil der solidarischen Mitfinanzie-
rung unseres gemeinschaftlichen Wohnraums und gehéren zu den grundlegenden Pflichten der Mitgliedschaft.
Die Ruckzahlung der Pflichtdarlehen (ehem. Abs. 3) wird neu in Art. 4.7. Ruckzahlung geregelt.

4.4, Freie Darlehen
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1 Natiirliche und juristische Personen konnen der Genossenschaft Darlehen zur Verfiigung stellen.
2 Zur Finanzierung der Liegenschaft ist der Hausverein verpflichtet, freie Darlehen zu beschaffen.
3 Einzelheiten regelt die Generalversammlung in einem Reglement.

4.5. Fonds

1 Die Genossenschaft unterhalt einen Pflichtdarlehens-, einen Solidaritits- und einen Innovations-
fonds. Einzelheiten regelt die Generalversammlung in Reglementen.

Dopplungen vermeiden: Hier haben wir Informationen entfernt, die bereits in den Fonds-Reglementen definiert
sind. Diese liegen in der Kompetenz der Generalversammlung.

2 Zur Aufnung der Fonds kann die Generalversammlung Beitrige der Mieter:innen beschliessen.

4.6. Verpfindung, Ubertragung und Abtretung

Jede Verpfandung oder sonstige Belastung von Genossenschaftsanteilen ist ausgeschlossen. Eine
Ubertragung von Darlehen und Genossenschaftsanteilen oder eine Abtretung von Darlehensfor-
derungen ist nur nach vorgangiger schriftlicher Genehmigung des Vorstands moglich.

Anpassung an Usus und Prazisierung gemass Musterstatuten.

4.7. Rickzahlungen

Hier werden neu die Riickzahlungen von Genossenschaftsanteilen als auch Pflichtdarlehen beschrieben. Deshalb
Titel auf «Rlckzahlungen» angepasst.

1 Die Riickzahlung der Genossenschaftsanteile ausscheidender Mitglieder erfolgt innert Monatsfrist
nach Genehmigung der Jahresrechnung nach ihrem Austritt.

2 Inbesonderen Fillen konnen Genossenschaftsanteile und Pflichtdarlehen vorzeitig, jedoch nie vor
der Objektriickgabe, zuriickbezahlt werden.

Nach Usus, im Sinne unserer Genossenschafter:innen erganzt, da sonst lange Verzégerungen resultieren kénnen.

3 Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erb:innen haben keinen Anspruch auf das Genossenschafts-
vermogen mit Ausnahme des Anspruchs auf Riickzahlung der einbezahlten Genossenschaftsan-
teile.

4 Die Riickzahlung der Genossenschaftsanteile erfolgt zum Bilanzwert des Austrittjahres unter Aus-
schluss der Reserven und Fondseinlagen, hochstens jedoch zum Nennwert.

5  Falls die Finanzlage der Genossenschaft es erfordert, ist die Generalversammlung berechtigt, die
Riickzahlung von Genossenschaftsanteilen und Pflichtdarlehen um hochstens drei weitere Jahre
hinauszuschieben.

4.8. Verrechnung von Forderungen

Die Genossenschaft ist berechtigt, ihre gegeniiber dem ausscheidenden Mitglied zustehende For-
derungen mit seinen Genossenschaftsanteilen und den Forderungen des Mitglieds aus Pflichtdar-
lehen oder freien Darlehen zu verrechnen.

ges_Statuten mit Anderungen und Begriindung_26 05 04.docx Seite 12/ 23




Klarere Formulierung.

4.9. Haftung der Mitglieder
Fiir die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genossenschaftsvermdogen. Jede
Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des einzelnen Mitglieds ist ausgeschlossen.

4.10. Entschadigung der Organe und Gremien

1 Den Mitgliedern der Organe und Gremien der Genossenschaft kann fiir ihre Tatigkeit eine mass-
volle Entschadigung ausgerichtet werden.

2 Die Hohe der Entschadigung richtet sich nach dem Entschddigungsreglement. Ausgenommen sind
die Entschadigung der Revisionsstelle und der Schlichtungsstelle. Sie richten sich nach den bran-
chentiblichen Ansatzen.

3 Die Ausrichtung von Tantiemen an Mitglieder der Genossenschaft oder ihrer Organe oder Gre-
mien ist ausgeschlossen.

4 Die Gesamtsumme der Entschadigungen aller Organe und Gremien ist in der Erfolgsrechnung aus-
zuweisen.

Anpassung des Titels an den Inhalt: zuvor «Entschadigung der Mitglieder». Abs.2 ist eine Erganzung gemass
Musterstatuten. Ausserdem Prazisierung der Begrifflichkeiten (siehe dazu auch Artikel 5.1).

4.11. Jahresrechnung und Geschaftsjahr

Vorher Artikel 4.11. Rechnungswesen. Anpassung an revidiertes Rechnungslegungsrecht. Wurde den Mustersta-
tuten entnommen.

L Die Jahresrechnung besteht aus Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang und wird nach den Grund-
satzen der ordnungsgemadssen Buchfiithrung so aufgestellt, dass die Vermdgens-, Finanzierungs-
und Ertragslage der Genossenschaft zuverlassig beurteilt werden kann. Massgebend sind die ent-
sprechenden Artikel des Obligationenrechts, weitere gesetzliche Vorschriften, insbesondere jene
der Wohnbauférderung, sowie die brancheniiblichen Grundsatze.

2 Die Jahresrechnung ist der Revisionsstelle zur Priifung zu unterbreiten.
3 Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

4.12. Riicklagen und Wertberichtigungen

Der Satz «Ausserdem sind angemessene Abschreibungen vorzunehmeny in Artikel 4.11. der bisherigen Statuten
wurde zu Artikel 4.12. erweitert. Er entspricht den Musterstatuten und formuliert héhere Anspriiche an unsere Of-
fenlegung und Transparenz.

1 Der Erfolgsrechnung sind jahrlich, auf die Erneuerungsstrategie der Genossenschaft abgestimmte,
angemessene Einlagen in die Erneuerungsfonds zu belasten.

2 Dem Wertverzehr der Immobilien ist mit angemessenen, regelméassigen Abschreibungen Rech-
nung zu tragen. Sie richten sich in der Regel nach den steuerlichen Richtlinien und werden nach
der indirekten Methode in der Bilanz dargestellt. Ist die Genossenschaft Baurechtsnehmerin, wird
der Erfolgsrechnung jahrlich eine Einlage in die Wertberichtigung fiir Heimfall belastet. Falls de-
ren Hohe nach den Vorgaben der Baurechtsvertrdage im Voraus bestimmbar ist, wird dabei diesem
Betrag, andernfalls den steuerlich zuldssigen Abschreibungen, angemessen Rechnung getragen.
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3 Bei staatlich geférderten Wohnungen haben Riicklagen und Wertberichtigungen den Vorschriften
der Wohnbauférderung zu entsprechen.

4 Die Mittel der Fonds werden im Rahmen der Gesamtrechnung von der Revisionsstelle tiberpriift.

5. Organisation

In diesem Kapitel wurden verschiedene Anpassungen entlang der Musterstatuten vorgenommen. Uber die gelb
markierten Anderungen stimmen wir separat ab. Neu wird zwischen Organen (von der GV eingesetzt) und Gre-
mien unterschieden.

5.1. Organe und Gremien

Die Organe der Genossenschaft sind:

- die Generalversammlung,

- der Vorstand,

- die Geschéftspriifungskommission,
- die Revisionsstelle,

- die Schlichtungsstelle,

- die Solidaritatskommission.

Die Gremien der Genossenschaft sind:
- der Hauserrat.

Der Vorstand erlasst die Reglemente der Gremien. Der Vorstand kann weitere Gremien einsetzen
und entsprechende Reglemente erlassen.

5.2. Generalversammlung
1 Die Generalversammlung ist das oberste Organ der Genossenschaft.

2 Thr stehen folgende Befugnisse zu:

a) Anderung und Erginzung der Statuten der Genossenschaft,

b) Genehmigung des Jahresberichts des Vorstands,

¢) Abnahme der Jahresrechnung und Beschlussfassung liber die Verwendung des Bilanzgewinns,

d) Kenntnisnahme der Berichte der Geschéftspriifungskommission und der Revisionsstelle,

e) Entlastung der Mitglieder des Vorstands,

f) Wahl des Prasidiums oder Co-Prasidiums und der iibrigen Mitglieder des Vorstands sowie der
Mitglieder der Geschaftspriifungskommission, der Revisionsstelle, der Schlichtungsstelle und
der Solidaritatskommission,

g) Beschlussfassung iiber Auflésung oder Fusion der Genossenschaft,

h) Beschlussfassung auf Antrag von Mitgliedern, der Geschaftspriifungskommission, Hausverei-
nen oder des Hiuserrats, soweit diese Antrage der Beschlussfassung durch die Generalver-
sammlung unterliegen,

i) Beschluss liber alle weiteren Geschifte, die vom Vorstand der Generalversammlung unter-
breitet werden,

j) Behandlung von Rekursen von ausgeschlossenen Mitgliedern und Beschluss iiber die Verzo-
gerung der Rickzahlungen von Genossenschaftsanteilen und Pflichtdarlehen,

k) Beschlussfassung folgender Reglemente:

Reglement Liegenschaftenkauf und Projektgenehmigung,
Darlehensreglement,
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Entschadigungsreglement,

Reglement der Geschiaftspriifungskommission,

Reglemente des Solidaritatsfonds, des Innovationsfonds und des Pflichtdarlehensfonds,
Reglement der Schlichtungsstelle,

Reglement der Solidaritatskommission,

Reglement der Selbstverwaltung,

1) Beschlussfassung iiber Beitrige zur Aufnung des Pflichtdarlehens-, des Solidaritits- und des
Innovationsfonds durch Mieter:innen.

m) Beschlussfassung tiber Beitrdge aus dem Innovationsfonds, welche die Kompetenz des Vor-
stands gemass Reglement Innovationsfonds iiberschreiten,

n) Beschlussfassung liber den Erwerb von Liegenschaften sowie Realisierung von Projekten,
welche die Kompetenz des Vorstands gemdss dem Reglement Liegenschaftenkauf und Pro-
jektgenehmigung iiberschreiten,

0) Beschlussfassung liber den Verkauf von Liegenschaften und die Einrdumung von selbststandi-
gen Baurechten.

Bst. I: Die Kompetenzen der GV sollen hier vollstéandig aufgefiihrt werden. Deshalb Erganzung zu Aufnung der
Fonds.

Bst. o: Selbststandige Baurechte sind eigensténdige Grundstiicke, z.B. Hornlistrasse, Attikerstrasse Wiesendan-
gen, Obertor 15 + 17a.

3 Antrage gemadss Bst. h) miissen dem Vorstand bis spatestens 60 Tage vor der ordentlichen Gene-
ralversammlung schriftlich eingereicht werden.

Einberufung, Beschlussfdhigkeit und Leitung

Die Titel «Einberufung, Beschlussfahigkeit und Leitung», «Stimmrecht» und «Abstimmungen und Wahlen» werden
neu zu Untertiteln von Artikel «5.2. Generalversammlung». Die Abfolge der Absatze wurden dem zeitlichen Ablauf
angepasst.

4 Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich innerhalb der ersten Jahreshalfte statt. Der
Termin wird spatestens 90 Tage im Voraus bekannt gegeben.

5 Die Einladung zur Generalversammlung hat mindestens 14 Tage vor der Versammlung unter Be-
kanntgabe der Traktanden zu erfolgen.

6 Uber Geschéfte kann nur abgestimmt werden, wenn diese traktandiert sind. Zur Stellung von An-
tragen im Rahmen der Traktanden bedarf es keiner vorgangigen Ankiindigung.

7 Die Generalversammlung ist beschlussfihig, wenn sie statutengemadss einberufen worden ist.

8  Die Generalversammlung wird von einem Mitglied des Vorstands geleitet. Tritt der Vorstand in
den Ausstand, bestimmt die Versammlung den Tagesvorsitz.

Stimmrecht
9  Jedes Mitglied hat in der Generalversammlung eine Stimme.

10 Es kann sich durch ein anderes Mitglied mittels schriftlicher Vollmacht vertreten lassen. Ein Mit-
glied kann hochstens ein weiteres Mitglied vertreten.
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11 Bei Beschliissen iiber die Entlastung der Mitglieder des Vorstands haben die Vorstandsmitglieder
kein Stimmrecht.

Abstimmungen und Wahlen

12 Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht ein Drittel der abgegebenen Stimmen die
geheime Durchfithrung verlangt. Der Vorstand kann die geheime und/oder elektronische Stimm-
abgabe fiir ausgewahlte oder alle Abstimmungen respektive Wahlen an einer Generalversamm-
lung anordnen.

Méglichkeit einer geheimen und/oder elektronischen Stimmabgabe flr umstrittene Abstimmungen oder Wahlen.
Ziel: Vermeidung langer Auszahlungsprozeduren und Nutzung neuer digitaler Abstimmungsmaglichkeiten.

13 In besonderen Situationen kann eine Generalversammlung mit elektronischen Mitteln ohne Ta-
gungsort durchgefiihrt werden. Der Vorstand regelt die Verwendung elektronischer Mittel. Er
stellt sicher, dass die Identitiat der Teilnehmer:innen feststeht, die Voten in der Generalversamm-
lung unmittelbar tibertragen werden, alle Teilnehmer:innen Antrége stellen und sich an der Dis-
kussion beteiligen konnen und das Abstimmungsergebnis nicht verfalscht werden kann.

Lehren aus der Pandemie. Formulierung gemass Musterstatuten.

14 Treten wahrend einer Generalversammlung technische Probleme auf, sodass die Generalver-
sammlung nicht ordnungsgemadss durchgefiihrt werden kann, so muss sie wiederholt werden. Be-
schliisse, welche eine Generalversammlung vor dem Auftreten der technischen Probleme gefasst
hat, bleiben giiltig.

In separatem Absatz Uberfiihrt, da sowohl bei «physischer» als auch digitaler GV technische Probleme zu einer
Wiederholung fiihren kénnen.

15 Die Generalversammlung fasst ihre Beschliisse mit einfacher Mehrheit. Bei Wahlen gilt im ersten
Wahlgang das absolute, im zweiten Wahlgang das relative Mehr. Stimmenthaltungen und ungiil-
tige Stimmen werden nicht mitgezahlt.

16 F{ir Statutendnderungen ist die Zustimmung von zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen not-
wendig. Vorbehalten bleibt die Anderung von Statutenbestimmungen, fiir die ein hoheres Quorum
erforderlich ist. In diesem Fall muss das in der zu dndernden Statutenbestimmung vorgesehene
Quorum erfiillt werden. Die Art. 889 OR und Art. 18 Abs. 1 lit. d Fusionsgesetz (FusG) bleiben vor-
behalten.

17 Fiir die Auflosung der Genossenschaft, die Fusion der Genossenschaft, den Verkauf von Liegen-
schaften und die Einrdumung von selbststandigen Baurechten ist die Zustimmung von drei Vier-
teln der abgegebenen Stimmen notwendig.

18 Die Mitglieder des Vorstands, der Geschéaftspriifungskommission, der Revisionsstelle, der Schlich-
tungsstelle sowie der Solidarititskommission werden jeweils fiir zwei Jahre gewahlt und sind
wieder wahlbar. Wahlen innert einer Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf. Fiir den Vorstand gilt
eine kumulative Amtszeitbeschrankung von 10 Jahren. Zur Gewdahrleistung der Arbeitsfahigkeit
des Organs kann die Generalversammlung in Ausnahmesituationen eine langere Amtszeit be-
schliessen.
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Prazisierung zu Wahlen innerhalb einer Amtsdauer.

Die Amtszeitbeschrankung von zehn Jahren bleibt unverandert. Neu wird eindeutig formuliert, dass diese kumula-
tiv gezahlt wird.

Zugleich wird prazisiert, dass in besonderen Ausnahmesituationen — etwa wenn der Vorstand gesamthaft zurtick-
tritt oder sich firr ein Organ nicht genitigend neue Kandidat:innen finden — eine Verlangerung der Amtszeit Giber die
zehn Jahre hinaus mdglich ist. Damit wird sichergestellt, dass die Organe der Genossenschaft jederzeit arbeitsfa-
hig bleiben. Die Entscheidung lber eine solche Ausnahme liegt weiterhin bei der Generalversammlung, die
dadurch auch in solchen Sondersituationen Machtkonzentration verhindern kann.

19 {Jber Beschliisse und Wahlresultate wird ein Protokoll gefiihrt, das durch die vorsitzende und die
protokollfithrende Person zu unterzeichnen ist.

5.3. Ausserordentliche Generalversammlung

1 Eine ausserordentliche Generalversammlung wird einberufen, sofern diese:
a) von einer vorangegangenen Generalversammlung, vom Vorstand, von der Revisionsstelle
oder von der Geschéftsprifungskommission verlangt wird,
b) von zwei Hausvereinen oder einem Zehntel aller Mitglieder schriftlich durch eigenhdndiges
Unterzeichnen des Begehrens und unter Angabe des Verhandlungsgegenstandes verlangt
wird.

z2  Die ausserordentliche Generalversammlung hat innert 60 Tagen nach Eingang des Begehrens
stattzufinden. Der geplante Termin muss spatestens 20 Tage im Voraus bekannt gegeben werden.

5.4. Vorstand

Dieser Artikel wurde mit verschiedenen Absatzen der Musterstatuten erganzt und gleichzeitig fur eine bessere
Lesbarkeit in neue Unterkapitel gegliedert.

Wahl und Wdhlbarkeit

1 Der Vorstand besteht aus wenigstens fiinf bis maximal neun Mitgliedern. Vorstandsmitglieder
miissen Genossenschafter:innen sein. Das Prasidium oder das Co-Prasidium wird von der Gene-
ralversammlung bestimmt; im Ubrigen konstituiert sich der Vorstand selbst.

Die Mehrheit der Mitglieder des Vorstands sollten Mieter:innen in Gesewo-Hausern sein.

Neu ist eine Obergrenze definiert, damit sich der Vorstand nicht beliebig vergréssern kann. Auch die Genossen-
schaftszugehdrigkeit wird neu statutarisch verankert.

2 Nicht wahlbar bzw. zum Riicktritt verpflichtet sind Personen, die in dauernder wesentlicher ge-
schaftlicher Beziehung zur Genossenschaft stehen.

3 Vorstandsmitglieder miissen in den Ausstand treten, wenn Geschéfte behandelt werden, die ihre
eigenen Interessen oder die Interessen von ihnen nahestehenden natiirlichen oder juristischen
Personen betreffen.

4 Kein Ausstand ist erforderlich bei Entscheiden, die als allgemeine Regelung oder Massnahme eine
Mehrzahl von Genossenschafter:innen bzw. Mieter:innen in gleicher Weise betreffen, auch wenn
Vorstandsmitglieder als Mieter:innen davon mitbetroffen sind.

5 Vertrage der Genossenschaft mit Vorstandsmitgliedern oder ihnen nahestehenden natiirlichen
oder juristischen Personen sind hdchstens zu Drittbedingungen (Marktwert) abzuschliessen. In
solchen Fallen ist der Vertrag schriftlich abzuschliessen. Dieses Erfordernis gilt nicht fiir Vertrage
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des laufenden Geschifts, bei denen die Leistung der Genossenschaft den Wert von CHF 1'000
nicht iibersteigt.

6 Falls der gesamte Vorstand in den Ausstand treten muss, ist fiir das Geschaft ein Genehmigungs-
beschluss von der Generalversammlung einzuholen.

7 Einzelheiten regelt der Vorstand im Organisationsreglement.

Abs. 3-7: Die neuen Bestimmungen konkretisieren den Umgang mit Interessenkonflikten im Vorstand. Sie sorgen
fur klare Regeln zu Ausstand, Vertragsabschllssen und Zustandigkeiten und starken damit Transparenz, Fairness
und Vertrauen in die Fihrung der Genossenschaft. So wird sichergestellt, dass Entscheide nachvollziehbar, unab-
hangig und im Interesse der gesamten Gemeinschaft getroffen werden.

Aufgaben des Vorstands

8  Der Vorstand ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen Bestimmungen fiir die Verwal-
tung und fiir die Geschéfte der Genossenschaft zustandig, die nicht ausdriicklich einem anderen
Organ vorbehalten sind, insbesondere:

a) Mieten und Mietvertrage,

b) Selbstverwaltungsvertriage und Genehmigung der Statuten der Hausvereine,

¢) Reglemente, Pflichtenhefte und Richtlinien der Genossenschaft, soweit diese nicht in der Be-
fugnis der Generalversammlung liegen,

d) Unterhaltsbeitrage fiir die Hausvereine,

e) Aufnahme von Mitgliedern.

Bisheriger Bst. e) Vergabe von Beitragen aus dem Innovationsfonds wurde entfernt. Wird im Innovationsfondsreg-
lement geregelt — und auch dieses ist in der Kompetenz der Generalversammiung.

9  Er bestimmt die zeichnungsberechtigten Personen und die Art ihrer Zeichnung, wobei nur Kollek-
tivunterschrift zu zweien erteilt werden darf.

10 Ererstellt fiir jedes Geschaftsjahr einen Geschaftsbericht, der sich aus der Jahresrechnung (Art.
4.11) und dem Jahresbericht zusammensetzt. Der Jahresbericht stellt den Geschaftsverlauf sowie
die wirtschaftliche Lage der Genossenschaft dar und gibt die Priifungsbestétigung der Revisions-
stelle wieder.

Prazisierung der Zeichnungsberechtigungen (Abs. 9), Pflichten des Vorstands statutarisch verankert (Abs. 10).

Kompetenzdelegation

11 Der Vorstand ist erméachtigt, die Geschaftsfithrung oder einzelne ihrer Aufgaben an eines oder
mehrere seiner Mitglieder, an standige oder Ad-hoc-Kommissionen, an Ausschiisse und/oder an
eine oder mehrere Personen zu libertragen, die nicht Mitglieder zu sein brauchen (Geschafts-
stelle). Kommissionsmitglieder miissen nicht Mitglied der Genossenschaft sein.

12 Der Vorstand erlasst ein Organisationsreglement, welches die Aufgaben von Vorstand, Ausschiis-
sen, Kommissionen und Geschéftsstelle festlegt sowie die Berichterstattungspflicht regelt.

Neues Unterkapitel «kKompetenzdelegation» gemass Musterstauten eingefiigt.
Abs.11 (bisher Art. 5.8 Abs. 3) wird neu expliziter geregelt. Abs. 12 gemass Status Quo und Musterstatuten ange-
passt.
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13

14

Vorstandssitzungen und Beschlussfdhigkeit

Vorstandssitzungen werden vom Présidium, Co-Préasidium oder Vize-Prasidium einberufen, so oft
dies die Geschafte erfordern, ferner wenn mindestens ein Drittel der Vorstandsmitglieder die Ein-
berufung einer Vorstandssitzung verlangen.

Der Vorstand ist bei physischer oder virtueller Teilnahme der Mehrheit seiner Mitglieder be-
schlussfahig. Beschliisse werden mit einfachem Mehr gefasst. Stimmenthaltungen werden nicht
mitgezahlt. Bei Stimmengleichheit hat die vorsitzende Person den Stichentscheid.

Bisheriger Art. Beschlussfahigkeit (5.9) wurde gemass der Musterstatuten erganzt: Méglichkeit virtueller Sitzun-
gen; Stichentscheid, um Pattsituation bei dringendem Handlungsbedarf zu vermeiden.

15

16

17

Bei Liegenschaftskdufen ist das einfache Mehr aller Vorstandsmitglieder erforderlich.

Der Vorstand kann Beschliisse auch auf dem Zirkularweg fassen. Ein Zirkularbeschluss ist ange-
nommen, wenn ihm die Mehrheit simtlicher Vorstandsmitglieder zustimmt und kein Vorstands-
mitglied eine miindliche Beratung verlangt hat. Der Zirkularbeschluss ist in das Protokoll der
néchsten Vorstandssitzung aufzunehmen.

Uber die Verhandlungen und Beschliisse des Vorstands ist ein Protokoll zu fithren. Das Protokoll
ist von der vorsitzenden und der protokollfiihrenden Person zu unterzeichnen.

Abs. 13, 16 und 17: Absoluter Branchen-Usus, wird auch bei der Gesewo bereits so gehandhabt. Anpassung an
Status Quo entlang der Musterstatuten.

5.5.

1

Revisionsstelle

Als Revisionsstelle wéhlt die Generalversammlung eine:n zugelassene:n Revisor:in oder eine zu-
gelassene Revisionsunternehmung nach dem Revisionsaufsichtsgesetzt (Art. 5 ff. RAG und Art.
727a OR) jeweils fiir eine Amtsdauer von zwei Jahren bis zur Abnahme der zweiten Jahresrech-
nung.

Auf Wunsch BWO wurde in Art. 5.5. Abs. 1 der Verweis auf Art. 727a OR eingeflugt und die Amtsdauer (in Abhan-
gigkeit von Art. 5.2. Abs. 18) erganzt.

2

5.6.

Die Revisionsstelle muss unabhangig sein. Das Mitwirken bei der Buchfiihrung und das Erbringen
anderer Dienstleistungen fiir die zu priifende Gesellschaft sind untersagt.

Die Revisionsstelle fiihrt eine eingeschrankte Revision nach Art. 729ff. OR durch.

Die Revisionsstelle legt der ordentlichen Generalversammlung rechtzeitig einen schriftlichen Be-
richt iber das Ergebnis der Priifung vor.

Der Revisionsstelle ist jederzeit, auch ohne Voranmeldung, Einsicht in die gesamte Geschafts- und
Rechnungsfithrung zu gewahren. Es sind ihr alle gewiinschten Auskiinfte zu erteilen. Sie ist zu
Zwischenrevisionen berechtigt.

Die Revisionsstelle ist verpflichtet, jede wesentliche von ihr festgestellte Unregelmassigkeit dem
Vorstand mitzuteilen.

Geschiftspriifungskommission

ges_Statuten mit Anderungen und Begriindung_26 05 04.docx Seite 19/ 23




1 Die Geschéftspriifungskommission besteht aus mindestens drei Genossenschaftsmitgliedern. Die
Hausvereine sollen angemessen vertreten sein.

2 Die Geschiftspriifungskommission kontrolliert die Tétigkeit des Vorstands und der Hausvereine
auf Einhaltung der Statuten und der Reglemente sowie der Beschliisse der Generalversammlung.
Einzelheiten regelt die Generalversammlung in einem Reglement.

3 Die Geschiftspriifungskommission erstattet an der ordentlichen Generalversammlung Bericht.

Der bisherige Art. 5.11. Geschéaftspriifungskommission wurde neu in 3 Absatze untereilt. Inhaltliche Anderungen
gibt es keine, nur der Reglementsverweis wurde erganzt.

5.7.  Schlichtungsstelle

1 Die Schlichtungsstelle bietet Unterstiitzung bei der Bearbeitung von Konflikten. Einzelheiten re-
gelt die Generalversammlung in einem Reglement.

z2  Vor Beschreiten des Rechtswegs ist ein Schlichtungsverfahren anzustreben.

Dopplungen vermeiden, Verweis auf Reglement, welches ebenfalls in Kompetenz der GV liegt.

Bei Verweigerung einer oder beider Parteien ist die Durchfiihrung eines Schlichtungsverfahrens nicht mdglich.
Dies darf den Zugang zum Rechtsweg jedoch nicht blockieren. Deshalb wurde die Formulierung von «ist durchzu-
fihren» zu «ist anzustreben» angepasst.

3 Die Schlichtungsstelle erstattet der ordentlichen Generalversammlung Bericht.
5.8. Solidaritatskommission

1 Die Solidaritdtskommission ist zustandig fiir den Vollzug der Reglemente des Pflichtdarlehens-
und des Solidarititsfonds. Einzelheiten regelt die Generalversammlung in einem Reglement.

2 Sollte eine Vakanz zu einer Handlungsunfahigkeit der Solidaritdtskommission fiihren, ist der Vor-
stand berechtigt, einmalig oder interimistisch bis zur nidchsten ordentlichen Generalversammlung

eine Person nachzubesetzen.

Abs. 1: Dopplungen vermeiden: Text gekirzt und neu Verweis auf Reglement, welches ebenfalls in Kompetenz
der GV liegt.

Abs. 2: Mdglichkeit zur Nachbesetzung bei Austritten innerhalb der Amtsperiode.

Wir haben an der GV 2025 konsultativ dariber abgestimmt, die Solidaritdtskommission dem Vorstand unterzuord-
nen. Nach vertiefter rechtlicher Abklarung bleibt die Wahl der Solidaritatskommission in der Kompetenz der GV.
Die Gefahr einer unterjdhrigen Vakanz lI6sen wir mit Abs. 2.

5.9. Hauserrat
1 Jeder Hausverein delegiert mindestens eine:n Vertreter:in in den Hauserrat.

2 Der Hauserrat konstituiert sich selbst. Einzelheiten regelt der Vorstand in einem Reglement.

Abs. 1 Verschiedene Hausvereine haben mehr als eine:n Vertreter:in in den Hauserrat delegiert. Mehrere Vertre-
ter:innen flr ein Haus bedeuten dennoch nur eine Stimme je Haus. Siehe Reglement Hauserrat.
Abs. 2 erganzt mit Verweis auf das Reglement.

3 Die Befugnisse des Hauserrats sind:
a) Antragstellung an die Generalversammlung
b) Stellungnahmen zu allen Geschaften der Generalversammlung
c) Stellungnahme zum Budgetentwurf des Vorstands
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d) Stellungnahme zu strategischen Geschaften

Zu wichtigen Geschiften holen die Mitglieder des Hauserrats die Haltung ihres Hausvereins ein.

Aus «Meinung» wurde «Haltung». Dies scheint uns der richtige Begriff.

6.2.

6.3.

Der Hausverein
Mitgliedschaft

Der Hausverein umfasst alle Mieter:innen von Wohn- und Gewerberdumen der jeweiligen Liegen-
schaft.

Der Hausverein entscheidet, ob Untermieter:innen Mitglied des Hausvereins sein miissen.
Eine Unterteilung einer grosseren Uberbauung in mehrere Hausvereine ist moglich.
Organisation

Die Hausgemeinschaft organisiert sich als Verein und hélt ihre Organisationsform und Grundsatze
in Statuten schriftlich fest.

Zur Wahrung der Interessen der Genossenschaft miissen die Statuten sowie Statutenidnderungen
dem Vorstand der Genossenschaft zur Genehmigung vorgelegt werden.

Antrage an die Generalversammlung der Genossenschaft miissen von der Mitgliederversammlung
des Hausvereins beschlossen werden.
Haftung

Der Hausverein haftet fiir seine Verbindlichkeiten gegeniiber der Genossenschaft und anderen
Glaubiger:innen mit seinem Vermogen.

Haftungsregelung neu und klarer formuliert. Einzelmitglieder haften nicht mehr mit ihren eingezahlten Genossen-
schaftsanteilen. Es haftet nur noch der Hausverein.

6.4.

1

Rechte und Pflichten

Der Hausverein hat das Recht und die Pflicht, bei der Planung und Durchfithrung von baulichen
Massnahmen mitzuwirken. Die Verantwortung fiir die Erneuerungsplanung der Liegenschaften
liegt bei der Genossenschaft. Werterhaltende oder wertvermehrende Massnahmen und/oder Re-
novationen, welche aus baulicher, finanzieller, sozialer und/oder 6kologischer Sicht dringend und
wichtig sind, kann die Genossenschaft auch gegen den Willen des Hausvereins beschliessen und
durchfithren.

Die Genossenschaft erstellt die Jahresrechnungen zum Betrieb und Unterhalt der einzelnen Lie-
genschaften. Der Hausverein hat jederzeit das Recht, Einsicht in die Jahresrechnung der ihn be-
treffenden Liegenschaft zu nehmen.

Das Unterhaltsbudget wird durch den Hausverein oder die Genossenschaft in Zusammenarbeit
erstellt und durch die Genossenschaft genehmigt.

Die Erstellung der Jahresrechnung liber die vereinseigenen Finanzen ist Aufgabe des Hausvereins.
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Absatze 1-4 enthalten Prazisierungen aufgrund der Neuregelung im Selbstverwaltungsreglement.

6.5.

Vermietung
Die Vermietung der Mietobjekte erfolgt auf Antrag des Hausvereins durch die Genossenschaft.

Der Hausverein beriicksichtigt bei der Auswahl der Mieter:innen fiir Wohnungen insbesondere
die folgenden Kriterien:

a) Integrationswille und Bereitschaft zum Engagement im Hausverein,

b) Belegung,

c) personliche finanzielle Moglichkeiten,

d) Dringlichkeit des Wohnungswechsels,

e) Erfiillen der Subventionsbedingungen,

f) Dauer der Mitgliedschaft in der Genossenschaft.

Der Hausverein hat ein Antragsrecht auf Kiindigung eines Mietverhaltnisses. Zustandig fiir die
Verwaltung von Mietverhaltnissen, inklusive Anpassung und Kiindigung, ist die Genossenschaft.

Bisher war die Kiindigung des Mietvertrags gemeinsam mit dem Ausschluss aus der Genossenschaft in Artikel 3.5
geregelt. Nach aktueller Rechtsprechung missen diese beiden Bereiche jedoch klar unterschieden werden (vgl.
Erlauterung zu Art. 3.5).

Die Kuindigung von Mietverhaltnissen ist deshalb aus Art. 3.5 herausgeldst und im Kapitel «Vermietung» unter Ar-
tikel 6.5 neu verankert. Damit wird auch deutlicher, dass der Hausverein ein Antragsrecht auf Kiindigung hat, die
formelle Entscheidung Uber Anpassung oder Kiindigung von Mietverhaltnissen aber bei der Genossenschaft liegt.

Schlussbestimmungen
Auflésung durch Liquidation

Eine besonders zu diesem Zweck einberufene Generalversammlung kann die Auflésung der Ge-
nossenschaft durch Liquidation beschliessen.

Im Falle einer Liquidation werden die Genossenschaftsanteile nach Deckung der Passiven hochs-
tens zum Nennwert ausbezahlt.

Der Vorstand fiihrt die Liquidation nach den Vorschriften von Gesetz und Statuten durch, falls die
Generalversammlung damit nicht besondere Liquidator:innen beauftragt.

Das Genossenschaftsvermogen, das nach Tilgung aller Schulden und der Riickzahlung der Genos-
senschaftsanteile zum Nennwert verbleibt, wird einer gemeinniitzigen Wohnbaugenossenschaft
mit der Auflage, es zur Férderung des gemeinniitzigen Wohnungsbaus zu verwenden, tibertragen.

Prazisierungen aufgrund Ruckmeldung BWO damit uns die «Gemeinnutzigkeit» auch weiterhin bescheinigt wer-
den kann.

7.2,

1

7.3.

Auflésung durch Fusion

Die Generalversammlung kann die Auflésung der Genossenschaft durch Fusion mit einem ande-
ren gemeinniitzigen Wohnbautrager beschliessen.

Die Vorbereitung der Fusion ist Sache des Vorstands.

Mitteilungen, Publikationen
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1 Mitteilungen an die Mitglieder erfolgen in schriftlicher Form oder auf elektronischem Weg, sofern
das Gesetz nicht zwingend etwas anderes vorschreibt.

Formulierung geméass Musterstatuten aktualisiert. Einverstandniserklarung zu Mitteilungen entfernt.

z2  Publikationsorgan fiir Bekanntmachungen an Dritte, falls gesetzlich vorgeschrieben, ist das
Schweizerische Handelsamtsblatt.

8. Genehmigung durch das Bundesamt fiir Wohnungswesen (BWO)

Diese Statuten und ihre Anderungen bediirfen vor der Beschlussfassung durch die Generalver-
sammlung einer Genehmigung durch das Bundesamt fiir Wohnungswesen (BWO), wenn Forder-
gelder des Bundes bezogen werden, sowie wenn das BWO der Genossenschaft die Gemeinntitzig-
keit nach dem Wohnraumfoérderungsgesetz (WFG) bescheinigen soll.

Die Anforderungen bezlglich Genehmigung Bundesamt fir Wohnungswesen wurden gemass Musterstatuten um-
formuliert und in Art. 8 Uberfiihrt. Zuvor Art. 7.3. Abs. 3.

Letzte Anderungen am 06.06.2026 von der Generalversammlung angenommen.
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