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selbstverwaltet wohnen

Merkblatt subventionierte Wohnungen

Zu beachten sind die untenstehenden Anforderungen des Kantons Ziirich sowie die ergdnzenden Best-
immungen und Erlduterungen auf Seite 2

Kanton Zirich
Volkswirtschaftsdireidion
h.| Wohnbauférderung
Merkbiatt 08
Juli 2022
Anforderungen an die Mieterinnen und Mieter von
staatlich unterstiitzten Wohnungen
Einkommenslimiten 2022 Wohnungskategorie | Wohnungskategorie Il
guilkig fi]_r definitives steuer- (fiir Geschafte vor 2005)
bares Einkommen 2021 = bei Bezug nach 4 Jahren bei Bezug nach 4 Jahren
ab Bezug ab Bezug
1 Person 51°000 57°200 607200 68'400
2 Perzonen und mehr 60200 657400 71°400 79600

Eemessungsregeln

Die Einkemmen aller im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen
werden zusammengezahlt. Das steuerbare Einkommen von separat
veranzchlagten Kindern, die sich in Ausbildung befinden, und von Kin-
dem mit Behinderungen wird zu einem Drittel angerachnet.

1720 des Vermbgens, das Fr. 100'000 Gbersteigt, wird zum Einkom-
men hinzugerechnet.

* Indexierung

Héchstzuldssiges steuer-
bares Vermigen

Die hichsizulassigen Einkommen werden jahrlich per 1. Juli dem
Stand des Landesindexes der Konsumentenpreise vom April ange-
passt. Diese Limiten gelten jeweils fir das definitive steverbare Ein-
kommen des Vorjahres. (Limite 2022 gilt fir definitives steverbares
Einkommen 2021}

Fr. 200°000

Bemessungsrageln

Die Vermagen aller im gemeinzamen Haushalt lebenden Personen
werden zusammengezahit.

Bei Pensionierten und bei Kapitalabfindungen im Zusammenhang mit
Invaliditat oder Altersvorsorge darf die Vermogensgrenze dberschrit-
ten werden, sofemn die massgebende Einkommensgrenze eingehalten
wird.

Wohnsitzkarenzfrist

Wohnungsbelegung

Zivilrechtlicher Wohnsiiz seit mindestens zwei Jahren im Kanton.
Auslander: zusatzlich Miederlassungs- oder Daueraufenth alts-bewilli-
gung.

Zimmerzahl minus eins entspricht Perscnenzahl (4-Zi-Whg = 3 Pers.).
Wohnungen mit drei und mehr Zimmern dirfen nur an Familien ver-
mietet werden. (Ausnahme bei 3-Zi-Whg: wenn mindestens 1 Person
AHV bezieht oder sozialhilfeberechtigt ist)

Familienbegriff

Zusatzverbilligung des
Bundes (ZV) nur fiir Ge-
gchafte bis 2000

Eine Familie besteht mindestens aus einem Elternteil und einem min-
derjahrigen oder in Ausbildung stehenden Kind oder einem Kind mit
Behinderung. Im Ubngen gelten als Familienangehornige Eltern, Gros-
seltern, erwachsene Kinder, Geschwister, Enkelkinder, Pllegekinder
sowie andere, in eheahnlicher Gemeinschaft lebenden Personen.
(Patchwork-Familien)

EBeziigerinnen und Beziger von 2V 2 oder 4 missen fir die Ausrich-
tung der ZV die AHV oder eine Invalidenrente nach Bundesrecht von
mindestens 50% beziehen.

Zweckentfremdung
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Bei voriibergehender Zweckentfremdung enifallt die Verbilligungzwir-
kung der staallichen Leiztung. Wahrend der Dauer der Zweckentfrem-
dung muss der entsprechende Darlehensanteil verzinst werden.

Bei nicht bewiligter Zweckentfremdung ist die Wohnung auf den
nachsten Termin zu kindigen und die Verbiligung wird eingesteli
Bautrager konnen den Betrag der entfallenden Verbilligungsleistung
den Mieterinnen und Mietern weiterverrechnen.
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Erginzende Bestimmungen und Erliduterungen

Wohnsitzkarenzfrist Stadt Winterthur

Zusétzlich zu den Anforderungen beziiglich Wohnsitzkarenzfist des Kantons Ziirich ist folgende Anfor-
derung der Stadt Winterthur zu beachten: Wohnsitz seit mindestens 2 Jahren in der Stadt Win-
terthur.

Zweckerhaltungskontrolle (Kontrolle der Einhaltung der Anforderungen an die Mietenden)

Die Einhaltung der Anforderungen an die Mietenden von staatlich unterstiitzen Wohnungen (subventio-
nierte Wohnungen) wird alle zwei Jahre, mittels Zweckerhaltungskontrolle, durch den Kanton Ziirich
kontrolliert. Die Gesewo leitet die Unterlagen den Mietenden weiter. Diese sind verpflichtet die ndtigen
Angaben innert geforderter Frist bekanntzugeben.

Was geschieht, wenn die Anforderungen nicht mehr erfiillt werden?

Wenn bei der Zweckerhaltungskontrolle festgestellt wird, dass eine oder mehrere der Bestimmungen
fiir subventioniertes Wohnen nicht mehr erfiillt werden, gibt es verschiede Moglichkeiten:

- Die Gesewo kiindigt das Mietverhiltnis auf den nichstméglichen Kiindigungstermin. Ublicherweise
und wo nicht anders vereinbart, betrigt die Kiindigungsfrist 3 Monate, auf jedes Monatsende, ausser
Ende Juli und Ende Dezember.

- Wenn die Anforderungen in absehbarer Zeit wieder erfiillt werden oder andere Griinde dafiirspre-
chen, kann allenfalls eine Ubergangslésung mit dem Kanton Ziirich und der Gesewo, vereinbart wer-
den. Eine Ubergangslosung ist maximal fiir 2 Jahre zuldssig, danach miissen die Anforderungen wie-
der vollumfanglich eingehalten oder die Wohnung gekiindigt werden. Fiir die Dauer der Zweckent-
fremdung werden in jedem Fall Mietzinszuschldge* vom Kanton Ziirich erhoben.

*Mietzinszuschlage (Aufhebung der Verbilligung fiir subventionierte Wohnungen)

Wenn eine Anforderung nicht mehr eingehalten wird, entfallt die Verbilligungswirkung der staatlichen
Leistung wahrend der Zweckentfremdung. Der Kanton Ziirich sowie die Stadt Winterthur erheben dem-
entsprechend Mietzinszuschlage wegen Zweckentfremdung. Die Héhe dieser Zuschliage wird vom Kan-
ton Ziirich fiir jede Wohnung separat berechnet und kann bei grosseren Wohnungen, je nach aktuellem
Referenzzinssatz, mehr als CHF 1'000.00 pro Monat ausmachen. Diese Zuschlage erfolgen riickwirkend,
vom Zeitpunkt der Zweckentfremdung bis zum Auszug aus der Wohnung, oder dem Wiedereinhalten
aller Anforderungen.

Wenn die Bestimmungen nicht mehr erfiillt werden, empfiehlt es sich friihzeitig ein anderes,
nicht subventioniertes Mietobjekt, zu suchen.

Weiterfiihrende Informationen zum Thema unter www.wbf.zh.ch.

Bei Fragen steht das Mietwesen der Gesewo gerne zur Verfiigung.

Gesewo Geschéftsstelle, 13.04.2023
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