GESEWO, Genossenschaft fur selbstverwaltetes Wohnen
Tosstalstrasse 14, Postfach 356, 8402 Winterthur, 052 242 05 38

Protokoll der ausserordentlichen Generalversammlung
vom 5. Mai 2008

Ort: Gemeinschaftsraum Sagi Hegi, Reismihlestrasse 11, 8409 Winterthur

Anwesende und vertretene stimmberechtigte Genossenschafter: 113
Anwesende Diritte / Interessierte: 6

Entschuldigte Genossenschafter: Ursula Balzli, Jirg Brihlmarsaldetih Heer, Beni Dubochet, Ernst
Schmidt, Urs Meyer, Myriam Fluckiger

Entschuldigte Banken/Behdrden/Verbande/Dritte:
Karin Weiss von Age Stiftung, Jirg Bachtold Revisor, Bettina Zbindesd&iftsstelle)

Sitzungsleitung: Alfred Riegg
Protokoll: Martin Geilinger

Traktanden

1. Begrissung
Gregor Matter begrisst die Anwesenden.
2. Wahl der Stimmenzahlerinnen
Als Stimmenzéhlerinnen werden Ruedi Boxler und Dorothea Frey gewahlt.
3. Genehmigung der Traktandenliste
Die Traktandenliste wird genehmigt.
4. Genehmigung des Protokolls der Generalversammlung vom 30. Mai 2007
Das Protokoll der GV vom 30. Mai 2007 wird mit 39 zu Null stimmen genehmigt.
5. Realisierung des Projektes Wohnen im Hirschen, Diessenhofen

Vre Piatti stellt das Projekt Wohnen im Hirschen vor. Geplant sincdbi§ Eowie gemeinsame
R&aume und 6ffentliche Raume in einem mehrteiligen Altstadthaus ineblesgn.

Sie wollen selbst bestimmen wie wohnen, die Altstadt wiederbeleben undstieURcen der Se-
nioren nutzen.

Ruedi Loosli berichtet, dass die GPK die Projekte studiert hat. &g igtites, wertvolles Projekt
mit einer guten Initiantengruppe. GPK unterstlitzt den Antrag des Vorstalightig, dass Voll-
bestand der Interessenten maoglichst bald erreicht wird.

Die Diskussion u. a. zu folgenden Themen:
+ Hoher Mietzins fir landliche Gegenden, wie Diessenhofen eine ist.
+ Kostengenauigkeit, resp. Uberraschungen bei einem Umbauobjekt

Markus Gerber stellt namens des Vorstandes folgenden Antrag: Dekt BYohnen im Hirschen
in Diessenhofen mit voraussichtlichen Anlagekosten von ca. 7 Mio. Frankegesietimigt.
Dem Antrag wird mit 100 Ja zu 3 Nein zugestimmt.
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6. Realisierung des Projektes Wohngemeinschaft WG50plus, Seen
Regula Keller und Martin Geilinger stellen das Projekt vor. Gepgaeine Wohngemeinschaft flir
Menschen ab 50 Jahren in der spaten Erwerbsphase und der Pensionierungsphases. \Diad H
15 Wohneinheiten in einem Grosshaushalt umfassen.

Ruedi Loosli berichtet fur die GPK: Es handelt sich um ein gutes Projektd&usverein ist wich
tig. Die Hausgruppe muss daher stabil sein und wachsen. Die Baukostenasimthoeh und
missen daher im Auge behalten werden.

In der Diskussion wird der hohe Standard und die daraus resultierenden hohen Migteatiesow
Vermietbarkeit und Wiedervermietbarkeit bei Bewohnerinnenwechseésprarhen.

Markus Gerber stellt namens des Vorstandes diesen Antrag: Dakt®Rwa;50plus an der Kanz-
leistrasse 48/50 mit voraussichtlichen Anlagekosten von ca. 6.5 Mio. Frankkegenehmigt.
Dem Antrag wird mit 95 Ja zu 2 Nein zugestimmt.

7. Realisierung des Projektes Mehrgenerationenhaus, Oberwinterthur
Nicolas Perrez stellt das Projekt vor. Entstehen soll eine U-férnmagebablisiedlung mit ca.135
Wohnungen sowie Kinderbetreuungs-, Gemeinschafts-, Laden- und Gastronomieflash@e- Da
baude soll dem Minergie P ECO — Standard entsprechen.
Im Verein Mehrgenerationenhaus sind Menschen aller Altersgruppen und foebwmsvertreten
— Paare, Einzelpersonen, mit und ohne Kinder, an Wohngemeinschaft IntereSgemodchten ir
einer funktionierenden Gemeinschaft zusammenleben, doch soll die Privaispkigenen
Wohnrefugium bewahrt werden.
Wichtig sind ein ausgewogener Generationenmix und die soziale DurchmischurdleBietsva
der Demografie der Schweizer Bevolkerung entsprechen. Dies versutbereehende Vermie-
tungsrichtlinien zu gewabhrleisten.
Nach langerer Landsuche konnte das Land im Sulzerareal Oberwinteftmaegewerden. Es
liegt direkt am neuen Eulachpark und ist das "Filetstiick" des Arealst Eméaute OV-
Erschliessung und ist daher sehr geeignet fir ein "autofreies" Wohkiproje
Geplant war urspringlich eine kleinere Siedlung. Es zeigte sich imdautéeit, dass die Grosse
ein riesiges Potential fir Durchmischung, Gemeinschaftsanlagen alfaltvgt.
Das Mehrgenerationenhaus soll auch wertvolle Impulse fiir den neuen Staditail g
Der Verein hat jetzt 85 Mitglieder und verzeichnet taglich 2 Neuanmeldungen.
Viele Darlehen einbezahlt und versprochen.
Das Mehrgenerationenhaus hat von der Walderstiftung den 2. Preis und Fr. 25'000 erhalten.

Ruedi Loosli berichtet von den Abklarungen der GPK: Die GPK hat das Prajdidrs Es han-
delt sich um ein gutes Projekt. Der Markt fir Wohnungen in einem solchektRso@a. Der
Standort ist ideal. Der Verein Mehrgenerationenhaus ist kompetent uitétarbeantwortungs-
voll. Der GESEWO-Vorstand ist mit seinen Ressourcen am Anschlag. Die ErhomiRgsdeur-
cen und die Verbesserung der Organisation sind noch nicht geniigend erfolgRKist aber zu;
versichtlich, dass dies maoglich ist. Fir das Projekt "Mehrgeneratians” empfiehlt die GPK eit
nen Projektkredit bis vor der Baueingabe zu bewilligen. Mit dem Antrhda®IProjekt nicht ge-
bremst werden, aber der GV ein abschliessender Entscheid ermoglidahwe

Daniel Hoffmann von der ZKB erklart, dass Finanzierungsgesuche grundséaetititey geprift
werden. Neben den Objektdaten prift die Bank die Bonitat des Gesuchstelés die Markt-
gangigkeit, die Objekttragbarkeit sowie die Gesamtfinanzierungpitdernimmt die Bank ihre
Sorgfaltspflicht und vermindert das Risiko, einer Fehlfinanzierung, wodicbhzuletzt das eige
ne Image geschiitzt wird. Ein Restrisiko kann jedoch nie ganz ausgeschlesden.w
Beziglich dem projektierten Neubau ,Mehrgenerationenhaus im Sulzerpaltkésfest, dass
viele motivierte Leute hinter dem Projekt stehen und die Genossensobaft andkaufvertrag
abgeschlossen hat, der es ermdglicht, im Falle einer Nichtreatigigoraktisch schadlos vom
Vertrag zuriickzutreten.
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Die Zurcher Kantonalbank ist sehr interessiert, die teilweisenditzierung dieses spannenden
Neubauprojektes zu prifen und freut sich, die daftir notwendigen Unterlagegébenen Zeit-
punkt zu erhalten.

Es entwickelt sich eine lebhafte, kritische intensive Diskussionau folgenden Themen:

+ Gleichzeitigkeit von Kanzlei, Hirschen und Mehrgenerationenhaus.

Nachfrage nach den Wohnungen

Hohe der Baukosten und des Kaufpreis des Landes

Risiken, Risikomangagement und Massnahmen zur Risikominimierung

Etappierung des Baus und Staffelung des Einzugs

Finanzierung

Verhaltnis der Anwesenden Neumitglieder zu den bisherigen Genosséasthn dieser GV
Veranderung der GESEWO: Siedlungen erhalten grésseres Gewicht z. leidered Hauser
Vermietbarkeit Wohnungen mit den Pflichtdarlehen

Realisierung des Mehrgenerationenhauses ohne GESEWO

Folgen der Verdoppelung der GESEWO fiir die bisherigen Genossenscinafter|
Weiterentwicklungsstrategie der GESEWO

Veranderungen im Vorstand

Sicherheit der Darlehen

++ + 4+ + 4+ ++ A+ + o+

Zu den beiden Antragen wird darauf hingewiesen, dass mit der Genehmigung ddreiPuog
faktisch die 65 Mio. bewilligt werden. Da der Kaufvertrag Ende Mai ueieinet und die Anzah
lung getéatigt werden muss und da die Planungsarbeiten erhebliche Gélonidtggen, ware ein
Nein dannzumal teuer und mit einem erheblichen Imageschaden verbunden. Derd/oesin-
tragt die Genehmigung der Projekte durch die GV daher grundsatzlich danryweiem Grund-
satz geht, also bevor gréssere Betrage ausgegeben und Verpflichtungeareijeg werden.

Markus Gerber beantragt namens des GESEWO-Vorstandes: Das Prdjefieeationenhaus
im Sulzer Areal in Oberwinterthur mit voraussichtlichen Anlagekosta ca. 65 Mio. Franken

wird genehmigt.

Die GPK stellt folgenden Antrag: Der Vorstand wird beauftragt flimdielsrgenerationenhaus den
Kaufvertrag abzuschliessen, einen Wettbewerb durchzufiihren, die KasteWirtschaftlich-

keitsberechnung zu machen und das Projekt entsprechend weiterzuentwickelnGxdeden
Antrag auf Realisierung des Mehrgenerationenhaus zu stellen.

Bei der Abstimmung "Antrag Vorstand" gegen "Antrag GPK" erhalten beidigige 53 Stimmen,.
Der Vorstand zieht daraufhin seinen Antrag zurtick.

In der Hauptabstimmung stimmt die GV dem bereinigten Antrag (der GRKRnda zu 6 Nein
ZU.

8. Antrage der Genossenschafterinnen
Es wurden keine Antrage gestellt.

Der Protokollftihrer Der Prasident Der Sitzungsleiter

Martin Geilinger Gregor Matter Alfred Riegg
Winterthur, 21. Mai 2008

Beilagen: Prasenzliste
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